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hipotecarios aun es posible

El reciente giro jurisprudencial del Tribunal Supremo tinicamente afecta a la reclamacion del impuesto = Se
puede reclamar el resto de gastos hipotecarios, incluida la comisién de apertura

LA PROVINCIA

El pasado 5 de noviembre del pre-
sente ano la sala de lo Contencioso
- Administrativo del Tribunal Su-
premosereunioen pleno paradilu-
cidar sobre a quien le correspondia
afrontar el pago delimpuesto delas
hipotecas,y después de dos dias de
intenso debate, se decidié por 15vo-
tosa 13,que el pago delmismole co-
rrespondia al consumidor, cam-
biando el criterio que esamismasa-
la habia establecido dias antes me-
diante tres sentencias “firmes’
Losultimos acontecimientos re-
lativos a este asunto han creado
una situacion de incertidumbre e
inseguridad juridica en nuestro
paisquerecuerdanaloocurridoen
diciembre de 2016 conlas denomi-
nadas “ clausulas suelo”; en aquel
caso el Tribunal de Justicia de la

Unién Europea fall afavor del con-
sumidor y cambid el criterio fijado
por el Tribunal Supremo, estable-
ciendo quelasentidades bancarias
debianderestituirlatotalidad delas
cantidades cobradas en exceso por
dichas cldusulas, y no hasta mayo
de2013.

; Que escenario queda tras el
cambio de criterio del supremo ?

Al contrario de lo que muchos con-
sumidores piensan, el cambio de
criterio fijado por Tribunal Supre-
mo conrespecto al impuesto de las
hipotecas,ennadaafectaalrestode
gastos hipotecarios, pudiendo re-
clamarselasfacturas de Notaria, Re-
gistro delaPropiedad, Gestoria, Ta-
sacion de la vivienda, y ademas la
comision de apertura, la cual en al-
gunos casosllegaaserdel 1%delva-
lor del préstamo hipotecario.

“La Comision de

apertura puede llegar a

ser del 1% sobre el
ralor del préstamo”

“Las facturas de
Notaria, Registro,
Gestoria y Tasacion atn
se pueden reclamar ”

Otraerrataenelqueincurrenlos
consumidores es en la de pensar
queno se pueden reclamarlos gas-
toshipotecarios de aquellas hipote-
casquehansido canceladas;esto es
un error comun sin base legal algu-
na,yaquelanulidad de clausulade-
claradaabusivanoestasujetaapla-
zo de prescripcion alguno.

Aquellos consumidores rezaga-
dos que atin no hayan recuperado
la clausula suelo estan de suerte, ya
que pueden reclamarla junto con
los gastos hipotecarios y la comi-
siénde apertura, en untinico proce-
dimiento,ahorrando tiempoydine-
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Otros productos bancarios
abusivos

Hipoteca Multi-divisa, Preferentes,
Obligaciones Subordinadas, Bonos
Convertibles, Permuta Financierao
Swap...

Todos estos productos han sido
denominados por los Tribunales
como productos financieros com-
plejos,yfueronvendidos ensugran
mayoria a consumidores sin expe-
riencia que no eran conocedores
reales de los riesgos que estaban
asumiendo con su contratacion.
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Elhechodehaber contratado es-
tetipo de productos no supone que
automdticamente se pueda proce-
der a su reclamacion judicial. Hay
que analizar cada caso concreto
junto con toda la documentacion
ofrecida por el banco en el proceso
de contratacion; sibienes cierto que
en la gran mayoria de los casos és-
tos no ofrecieron al consumidor to-
dalainformacion legalmente exigi-
da, de ahi que se pueda proceder a
sureclamacion con muchas garan-
tias de éxito.

OTROS SERVICIOS

EnVaguada Abogados & Asocia-
dos disponemos de un grupo de
profesionales asuservicio en distin-
tas areas de especializacion del De-
recho, como son:

Derecho Civil ( Reclamacion a
deudores, desahucios, elaboracion
de contratos...)

Derecho de Familia ( Divorcios
de mutuo acuerdo, guarday custo-
dia compartida... )

Derecho Laboral ( Indemniza-
ciones por despido, reclamacionde
salarios, incapacidades )

DerechoPenal ( Asistenciayde-
fensa en todo tipo de procedimien-
tos penales )

Accidentes de Trafico ( Recla-
macion de danos personales del
perjudicado y materiales del vehi-
culo)

RECUPERA LOS GASTOS HIPOTECARIOS y la COMISION DE APERTURA sin que
tengas que abonar nada por adelantado
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Inférmate sin ningln tipo de compromiso en el 928-04-72-07

o visitanos en www.vaguadaabogados.com
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